
Se hr  ge eh rte  D am en  un d He rr en , 

ic h da r f m ic h ku rz  vo rs te lle n: 

M ei n N am e ist  So nj a Be rts ch . Ic h bi n fr ei sc ha f fe nd e A r ch ite kt in  un d 
M itg lie d im  V or st an d de s A IV . 

Se it 19 93  fü hr e ic h - zu sa m m en  m it m ei ne m  M an n - da s A r ch ite kt ur bü - 
r o BE R TS C H  A RC H ITE KT EN . W ir b es ch ä fti ge n un s vo rw ie ge nd  m it d em 
Ba ue n im  Be st an d in  Be rli n. 

A us  di es em  G ru nd  w ur de  ic h ge be te n,  Ih ne n he ut e an ha nd  ei ni ge r 
Be isp ie le  da rz ul eg en , w ie  sic h di e ne ue  Be rli ne r Ba uo r dn un g in  de r 
Pr a xi s a us w irk t. 

Ic h ha be  dr ei  Be isp ie le  m itg eb ra ch t, al le s r el at iv  kl ei ne  Ba um aß na h- 
m en , di e ty pi sc h sin d fü r de n Be rli ne r A ltb au be st an d.  A nh an d di es er 
Be isp ie le  m öc ht e ic h Ih ne n m ei ne  Er fa hr un ge n m it de m  Be rli ne r Ba u- 
r ec ht  sc hi ld er n. 

1.  Er fa hr un g: 

D as  Ba ue n w ir d te ue r , di e N eb en ko st en  st ei ge n.  

D ie s lie gt  zu m  ei ne n an  de n zu sä tz lic he n N ac hw ei se n,  di e er br ac ht 
w er de n m üs se n,  z. B.  de m  Br an ds ch ut zn ac hw ei s un d de r Pr üf be st ät i- 
gu ng  hi er fü r . D ie se  M eh rk os te n w er de n au ch  ni ch t du r ch  di e ge rin ge - 
r en  G eb üh r en  au fg ew og en . 

Es  lie gt  ab er  au ch  an  de r Lo gi k de s G en eh m ig un gs fr ei st el lu ng sv er fa h- 
r en s se lb st . Ic h ze ig e Ih ne n hi er fü r ei n Be isp ie l: 

1.  Be isp ie l: 

Fü r ei ne n A ltb au  in  de r M om m se ns tra ße  in  C ha rlo tte nb urg  ha be n w ir 



in  de n le tz te n Ja hr en  zw ei m al  Ba ua nt rä ge  fü r D ac ha us ba ut en  ge - 
st el lt,  ei nm al  na ch  de m  al te n,  ei nm al  na ch  de m  ne ue n Ba ur ec ht . 

Im  er st en  Fa ll w ur de  20 03  ei n T ei l de s D ac he s au sg eb au t, de r bi sh er 
D ac hb od en  w ar . O bw oh l es  sic h um  ei ne n N eu au sb au  ha nd el te  un d 
di es er  m it ei ne r Er hö hu ng  de r G FZ  ei nh erg in g,  w ur de  vo n de r Ba ua uf - 
sic ht  ke in  am tli ch er  La ge pl an  ge fo r de rt.  D er  N ac hw ei s du r ch  de n A r- 
ch ite kt en  r ei ch te  da m al s au s. 

D ie  zw ei te  Ba um aß na hm e am  D ac h w ur de  20 06  be an tra gt , na ch 
ne ue m  Ba ur ec ht  un d im  G en eh m ig un gs fr ei st el lu ng sv er fa hr en . 

Be i di es er  M aß na hm e ha nd el te  es  sic h um  di e Zu sa m m en le gu ng  zw ei - 
er  be r ei ts  vo r ha nd en er  W oh nu ng en  im  D ac hg es ch os s. Ei ne  Er hö hu ng 
de r G FZ  tra t da du r ch  ni ch t ei n.  D as s sic h au ch  - tr ot z ei ni ge r V er än de - 
ru ng en  an  de n D ac hg au be n - ke in e A us w irk un ge n au f di e A bs ta nd s- 
flä ch en  erg eb en , ha be n w ir na ch ge w ie se n.  

T r ot zd em  fo r de rte  di e Ba ua uf sic ht  in  di es em  Fa ll, ei ne n am tli ch en  La - 
ge pl an  du r ch  ei ne n V er m es se r er st el le n zu  la ss en . 

D ie  Be gr ün du ng , di e un s da fü r m itg et ei lt w ur de , offen ba rt di e Lo gi k, 
di e de m  ne ue n Ba ur ec ht  in ne w oh nt : 

N ac h al te m  Ba ur ec ht  ko nn te  di e Ba ua uf sic ht  di e ei ng er ei ch te n Un te r- 
la ge n se lb st  pr üf en  un d im  Zw ei fe lsf al l de n G FZ -N ac hw ei s so ga r ko rri - 
gi er en . 

N ac h de m  ne ue n Ba ur ec ht  da r f di e Ba ua uf sic ht  ga r ni ch t m eh r in ha lt- 
lic h pr üf en  - sie  pr üf t nu r no ch  di e V ol lst än di gk ei t de r Un te rla ge n.  D a- 
he r - so  w ur de  m ir be sc hi ed en  - kö nn e de r N ac hw ei s vo n G FZ  un d A b- 
st an ds flä ch en  ni ch t m eh r vo m  A r ch ite kt en  er br ac ht  w er de n,  so nd er n 
er  m üs se  vo n ei ne m  öffen tli ch  be st el lte n Sa ch ve rs tä nd ig en , al so  ei - 
ne m  V er m es su ng sin ge ni eu r , du r ch ge fü hr t w er de n. 

D ie  Ko st en  fü r de n am tli ch en  La ge pl an  be r ec hn et en  sic h al le r di ng s 
ni ch t au s de r G rö ße  de r Ba um aß na hm e,  so nd er n au s de r G rö ße  de s 
ge sa m te n G eb äu de s un d be tru ge n fa st  40 00 ,- Eu r o. 

Fa zit  ist : W en n di es e Lo gi k be ib eh al te n w ir d un d de n Ba ua uf sic ht sä m - 
te r n ke in  Er m es se ns sp ie lra um  ge ge be n w ir d,  be i kl ei ne n M aß na hm en 
au f offen sic ht lic h un nö tig e N ac hw ei se  zu  ve rz ic ht en , da nn  w er de n 
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di e Ba un eb en ko st en  ba ld  in  ke in em  sin nv ol le n V er hä ltn is zu  de n Ba u- 
ko st en  m eh r st eh en . 

2.  Er fa hr un g: 

D ie  Ei nf üh ru ng  de r G eb äu de kl as se n fü hr t da zu , da ss  de r ty pi sc he  fü nf - 
ge sc ho ss ig e Be rli ne r A ltb au  de r hö ch st en  G eb äu de kl as se  5 zu zu or d- 
ne n ist . Un ab hä ng ig  vo n de r G rö ße  de r ta ts äc hl ic he n Um ba um aß - 
na hm e sin d da m it ho he  ve r fa hr en st ec hn isc he  A nf or de ru ng en  ve rb un - 
d e n . 

2.  Be isp ie l: 

Ei n Be isp ie l fü r ei ne  ec ht e V er sc hl ec ht er un g im  Si nn e vo n V er ko m pl izi e- 
ru ng  de s V er fa hr en s st el lt di e na ch trä gl ic he  W är m ed äm m un g vo n 
Br an dw än de n da r - hi er  ze ig e ic h ei n Be isp ie l au s de m  W ed di ng . 

N ac h de r ne ue n Ba uo r dn un g ist  da s na ch trä gl ic he  A nb rin ge n ei ne r 
A uß en w an db ek le id un g nu r no ch  in  de r G eb äu de kl as se  1 un d 2 ve r- 
fa hr en sf r ei  ge st el lt.  

D a de r Be rli ne r A ltb au be st an d de r G eb äu de kl as se  5 zu zu or dn en  ist , 
ko m m t al so  da s V er fa hr en  fü r di es e G eb äu de kl as se  vo ll zu m  T ra ge n. 

D ie s be de ut et : Fü r di e W är m ed äm m un g ist  ei n A nt ra g im  G en eh m i- 
gu ng sf r ei st el lu ng sv er fa hr en  zu  st el le n.  D az u ist  au ch  ei n Br an ds ch ut z- 
na ch w ei s ei nz ur ei ch en . D ie se r m us s au fg ru nd  de r G eb äu de kl as se  5 
au ch  no ch  vo n ei ne m  ex te r ne n Pr üf in ge ni eu r ge pr üf t w er de n. 

Er st  w en n al le  Un te rla ge n ei ns ch lie ßl ic h de s Pr üf be sc he id es  vo rli eg en 
un d di e ei nm on at ig e Fr ist  ab ge la uf en  ist , ka nn  m it de n A rb ei te n be - 
go nn en  w er d en . 

Ei ne  ök ol og isc h sin nv ol le  un d no tw en di ge  M aß na hm e w ir d so  du r ch 
üb er flü ss ig e Bü r ok ra tie  er he bl ic h be hi nd er t. 

3.  Er fa hr un g: 

So la ng e da s Be rli ne r Pl an un gs r ec ht  ni ch t m od er ni sie rt un d an  di e vo r- 
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ha nd en e st äd te ba ul ic he  Si tu at io n an ge pa ss t w ir d,  ka nn  fü r da s Ba u- 
en  im  Be st an d ke in e ec ht e V er ei nf ac hu ng  ei nt r et en . 

W a ru m ? 

In  w ei te n T ei le n Be rli ns  w ir d pl an un gs r ec ht lic h au f de n Ba un ut zu ng s- 
pl an  vo n 19 60  zu rü ck ge gr if fe n.  D ie se m  lie gt  ei n üb er ho lte s st äd te ba u- 
lic he s Le itb ild  zu gr un de , da s fü r di e In ne ns ta dt  ei ne  G FZ  vo n 1, 5 fe st - 
sc hr ei b t. 

D ie se s zu lä ss ig e M aß  de r Be ba uu ng  ist  in  de r Re ge l sc ho n im  Be st an d 
um  ei n V ie lfa ch es  üb er sc hr itt en . 

Je de  Ba um aß na hm e im  Be st an d,  di e ei ne  au ch  nu r ge rin gf üg ig e Ä n- 
de ru ng  de r G RZ / G FZ  zu r Fo lg e ha t, er fo r de rt da he r ei ne  Be fr ei un g vo n 
di es em  ge lte nd en  Pl an un gs r ec ht . 

Hi er fü r m us s be i de n St ad tp la nu ng sä m te r n ei n pl an un gs r ec ht lic he r Be - 
sc he id  be an tra gt  w er de n.  

Er st  w en n di es er  vo rli eg t, ka nn  di e Ba ua uf sic ht  da s G en eh m ig un gs - 
fr ei st el lu ng sv er fa hr en  du r ch fü hr en . 

D as  V er fa hr en  da ue rt so m it ge na us o la ng e w ie  frü he r au ch . 

3.  Be isp ie l: 

Ha be n Si e sc ho n ei nm al  ve rs uc ht , di e Ba ug en eh m ig un g fü r de n A n- 
ba u ei ne s A uf zu gs  im  Ho f ei ne s A ltb au s zu  be an tra ge n?  Hi er  ist  ei n Be i- 
sp ie l a us  Fr ie d en a u. 

Si e be nö tig en  - im  G en eh m ig un gs fr ei st el lu ng sv er fa hr en  - 

- ei ne  pl an un gs r ec ht lic he  Be fr ei un g vo n de n Fe st se tz un ge n de s Ba u- 
nu tz un gs pl an s vo n 19 60  fü r di e Ä nd er un g de r G RZ  un d G FZ 

- ei ne  pl an un gs r ec ht lic he  A us na hm e w eg en  Üb er sc hr ei tu ng  de r m ax i- 
m a le n Be b a uu ng st ie fe  vo n 13  m 

- ei ne  G en eh m ig un g de r A bw ei ch un g vo m  A bs ta nd sf lä ch en r ec ht  de r 
Ba uo r d nu ng 

- in  di es em  Fa ll no ch  ei ne  G en eh m ig un g fü r di e En tla ss un g au s de r 
g el te nd en  Er ha ltu ng ss a tz un g 
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- ei ne n am tli ch en  La ge pl an  ei ne s V er m es su ng sin ge ni eu rs 

- ei ne  St at ik  - d ie se  m us s un ab hä ng ig  ge pr üf t w er d en 

- ei ne n Br an ds ch ut zn ac hw ei s - au ch  di es er  m us s un ab hä ng ig  ge pr üf t 
w e r d e n 

un d so  w ei te r , oh ne  A ns pr uc h au f V ol lst än di gk ei t.. . 

Fa zi t: 

D er  A ns pr uc h,  da s G en eh m ig un gs ve r fa hr en  zu  ve r ei nf ac he n,  ist  na - 
tü rli ch  zu  be gr üß en . D er  A ns at z ist  gu t, un d be isp ie lsw ei se  da s ne ue 
A bs ta nd sf lä ch en r ec ht  st el lt ei ne  ec ht e V er be ss er un g da r . 

A lle r di ng s ist  fe st zu st el le n,  da ss  da s Ba ue n im  Be st an d ni ch t au sr ei - 
ch en d be rü ck sic ht ig t w ur de . Um ba um aß na hm en  ne hm en  in  Be rli n si- 
ch er  de n gr öß te n A nt ei l an  al le n Ba um aß na hm en  ei n.  

D as  ne ue  Ba ur ec ht  - un d au ch  da s ve ra lte te  Pl an un gs r ec ht  - w er de n 
di es er  T at sa ch e ni ch t im m er  ge r ec ht . 

Fü r de n A nt ra gs te lle r ist  be i de ra rti ge n Ba uv or ha be n ke in e V er ei nf a- 
ch un g zu  er ke nn en . V ie lm eh r ha t sic h de r bü r ok ra tis ch e A uf w an d w ei - 
te r er hö ht  - un d da m it au ch  di e Ko st en . 

M ir fä llt  es  sc hw er , m ei ne n Ba uh er r en  de n Si nn  di es er  Bü r ok ra tie  zu  ve r- 
m itt el n. .. 

Ic h d a nk e Ih ne n. 

So nj a  Be rt sc h 

31 .0 1. 20 07 
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